PRILOHA €. 1- NAVRHY ZMEN STANOV DRUZSTVA

Zmény jsou vidy vyznaceny v textu plvodniho ¢lanku barevné, na zavér kaZidého clanku je
uvedeno kurzivou odivodnéni zmény.

Clanek 2

Pravni postaveni

Bytové druzstvo V Zapoli 27 (dale jen bytové druzstvo nebo jen druzstvo), které ptijalo tyto

Stanovy, je spoleCenstvim neuzaviené¢ho poctu osob, zalozenym za icelem zajistovani bytovych
potieb svych ¢lenti zptisobem podle téchto stanov.

Bytové druzstvo V Zapoli 27 je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech ( dale jen ZOK), ustanovenimi obCanského

zakoniku ( dale jen NOZ) o pravnickych osobach a podnikatelich, pokud se vztahuji také na bytové
druzstvo a témito stanovami.

Za poruseni svych zavazkt odpovida bytové druZstvo celym svym majetkem. Clenové nerudi za
zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pripady jinak.

Druzstvo zastupuji vzdy dva ¢lenové predstavenstva spoleéné s vyjimkou kontaktaci s hodnotou pod
50.000,- K¢& (padeséat tisic korun ¢eskych), kdy mize druZstvo zastupovat piedseda samostatnd. e
predseda—nebo—mistepfedseda—PTi podepisovani za druzstvo piipoji_pfislusny clen predstavenstva
k obchodni firm¢ druzstva sviij podpis spolu s tdajem o své funkci-dva-clenové-piedstavenstva; znichz
fodom sai s bediedi el sl e toclan.

Bytové druzstvo zridilo ve svém sidle informacni desku, ktera je trvale pristupna vSem ¢lentim.

ODUVODNENI ZMENY: Pivodni znéni clanku ohledné vymezeni zpiisobu jedndni cleni
predstavenstva bylo matouci. Nebylo jasné, zda a kdy miiZe Druzstvo zastupovat predseda ci
mistopredseda samostatné. Textace byla tedy upravena tak, aby bylo jasné, Ze vZdy zastupuji dva clenové
spolecné s vyjimkou kontraktaci pod 50.000,- K¢, kdy bude moci zastupovat prredseda samostatné.

Clanek 3

Predmét ¢innosti druzstva

1. Uelem zaloZeni a pfedmétem ¢innosti Bytového druzstva V Zapoli 27 je zajistovani bytovych
potieb svych ¢lent podle téchto stanov.

2. Druzstvo zajistuje veskeré ¢innosti prislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli, véetné
uzavirani ptislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajistovanim provozu domu a bytt pro
své Cleny jako najemce, jakoZ i najemce bytd, ktefi ¢leny nejsou, vCetné zajistovani sluzeb
spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva
a s ¢innosti jeho organtl.

3. Ustanoveni téchto stanov ,tykajicich se druzstevnich bytd,se obdobné vztahuji na druzstevni
nebytové prostory,neplyne-li vyslovné ze stanov nebo z povahy véci néco jiného.

4. K zajistovani provoznich ¢innosti (technickych, spravnich,ekonomickych) spojenych

s predmétem Cinnosti dle odst. 1 az 3 je druzstvo opravnéno uzaviit smlouvu s fyzickou nebo
pravnickou osobou, jejimz pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a ¢innosti s tim spojené. Vybér
takové osoby vcetné podminek spoluprace nalezi predstavenstvu
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ODUVODNENI ZMENY: Celkovym zamérem i s ohledem na dosavadni velmi problematické a nepruzné
fungovani Druzstva, je zefektivnit cinnost predstavenstva tak, aby mohlo samostatné a pruzné zarizovat
potrebné organizacni zdlezZitosti chodu Druzstva.

Clanek 7

Ziakladni ¢lensky vklad

1. Vyse zakladniho ¢lenského vkladu (dale ZCV) je pro viechny ¢leny stejnd : 35 715,-K&.
Zakladni ¢lensky vklad je penézity a nelze jej za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu vracet a to ani
zCasti, vyjma piipadu, ze by doslo rozhodnutim clenské schiize za podminek podle ZOK ke snizeni
zéakladniho ¢lenského vkladu.



2. Jednou z podminek vzniku &lenstvi je pisemné prohlaseni o pievzeti vkladové povinnosti k ZCV a
splaceni celé jeho vyse, at’ jde o vznik ¢lenstvi pfi vzniku bytového druzstva po jeho zalozeni nebo
o vznik ¢lenstvi v prib&hu trvani bytového druzstva. Pisemné prohlaseni se vyhotovuje fermou
vefejnetistiny S Uredné overenym podpisem a piedava se druzstvu soucasné s prihlaskou za Clena.
3. Vkladova povinnost k ZCV musi byt splnéna splacenim v penézich nejpozdgji do 15 dnii ode
dne jejiho prevzeti . Jestlize uchazeci o Clenstvi do 2 mésicti ode dne, kdy splnil vkladovou
povinnost , ¢lenstvi v druzstvu nevznikne, je druzstvo povinno mu vratit vse, co na jeji splnéni
splatil.

4. Zvyseni ZCV doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne &lenska schiize a pokud
s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytd. Souhlas
musi byt pisemny s ufedné oveéfenym podpisem. Dalsi podminky upravuje ZOK.

5. Pokud by ptichéazelo v tvahu snizeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodne o tom ¢lenska
schiize pii dodrZeni postupu dle § 568 ZOK.

ODUVODNENI ZMENY: Cilem zmény je zjednoduseni a zlevnéni procesu prijimani nového clena
Druzstva. Uredni podpis je dostatecnym formalnim pozadavkem na prohldaseni nového clena, forma
verejné listiny predstavovala zbytecnou komplikaci (nutnost vyhotoveni notarskeho zapisu u notare).

Clanek 14

Postup pro prijeti za ¢lena

1. Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou ptihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici alespon

a) obchodni firmu bytového druzstva;

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi;

¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazecée o ¢lenstvi o pievzeti

vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a ptipadné v zavazku ke sjednani dohody

o dal$im ¢lenském vkladu ve vysi urcené podle €. 9.spolu s idajem, ke kterému piredmétu

najmu se vklad vztahuje.

2. Predstavenstve-Clenska schiize rozhodne o piijeti za ¢lena zpravidla-na svénejblizii-schiizi, kterou
za tim uéelem neprodlené svolé piedstavenstvo. Rozhodnuti

bytového druzstva o piijeti za Clena se vyznacuje na ¢lenské ptihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je
uréeno piijatému &lenovi a jedno bytovému druzstvu. Clenovi se predava toto rozhodnuti bud’

osobné nebo se zasila postou dopisem s dodejkou.

Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou doruéuje uchazeci o ¢lenstvi postou, neni-li
predano osobné proti podpisu. Predstavenstvo po schvaleni pfijeti nového ¢lena ¢lenskou schuzi dofesi
veskeré praktické a pravni nalezitosti, v€etné zajisténi uzavieni prislu§nych smluv.

3. V piipadé€ zamitnuti ptihlasky uchazece o Clenstvi je bytové druzstvo povinno vratit jiz zaplaceny
zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi a to 30 dnti ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti

uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo u¢inéno.

ODUVODNENI ZMENY: Pivodni znéni clanku bylo matouct. Zmény jasné stanovuji, Ze o prijeti ¢lena
rozhoduje clenska schiize a predstavenstvo pouze zajistuje nasledné praktické a pravni ndlezZitosti a
administrativu.

Clanek 22

Zanik ¢lenstvi v bytovém druZstvu

1. Clenstvi v bytovém druZstvu zanika

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;

¢) vyloucenim cClena;

d) ptevodem druzstevniho podilu;

¢) pfechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva,

g) okamzikem, kdy nastavaji uc¢inky prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;
h) zamitrutim—insolvenénitho—névrhupro-nedestatek-majethku—&lenaokamzikem, kdy nastivaji ucinky

schvéleni oddluzeni zpen&Zenim majetkové podstaty nebo plnénim splatkového kalendiie se




zpenéZenim majetkové podstaty ¢lena, jestlize v rozhodnuti o schvdleni oddluZeni insolvenéni soud
ulozil ¢lenu vydat druZstevni podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenézeni
anebo okamzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho podilu pozadal zajist€ny véritel;

i) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postiZenim
druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekuc¢niho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po
uplynuti lhuty uvedené ve vyzveé ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a,
byl-li v této 1huté podan navrh na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym bylo fizeni o
zastaveni exekuce zastaveno, nebo ktervm va navrh na zastavenl exekuce odmitnut nebo

J) zanikem druzstva bez pravniho nastupce;

2. Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu nebo s pravem najmu
k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo na
uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice predméetim ndjmu, zanika toto pravo ve vztahu
ke vSem predmétiim najmu. Soucasné€ zanikd pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak
pravo na uroky z prodleni tim neni dot¢eno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pti zaniku ¢lenstvi
pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

ODUVODNENI ZMENY: Text clanku byl pouze aktualizovan a dan do souladu s aktudlnim znénim
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, v platném zneni (dale jen ,,Zakon o obchodnich
korporacich®).

Clanek 34

Smlouva o najmu druzstevniho bytu

1. Najemni smlouvou bytové druzstvo jako pronajimatel pfenechava clenovi druzstva jako ndjemci do
uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb i ¢lenti jeho domacnosti a
¢len jako najemce se zavazuje platit za to druzstvu jako pronajimateli najemné ve vysi urCené
zpusobem podle ¢lanku 35.Neni-H-debanéjmu-dohednutamésezato;2e-s Smlouva 0 nagjmu byamusi
byt uzaviena na dobu neurcitou.

2. Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon:

a) oznaceni a popis predmétu ndjmu, vybaveni bytu, stav bytu, postup pfi stanoveni vyse
najemného, ktery byl schvalen ¢lenskou schtizi podle ¢1.35, spolu se zptisobem a lhiitami

placeni najemného podle téhoz ¢lanku;

b) urceni druhti plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se zdkonem
upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni dalSich nélezitosti s tim
spojenych;

¢) uréeni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajist'uje ¢len druzstva-najemce sam na
své naklady v souladu s témito stanovami, piipadné s usnesenim ¢lenské schize.

d) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vyse najemného a zalohovych plateb najemného, se ode dne
jejich ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouve, s tim, Ze za ujednani dodatku se povazuje
schvaleni zmén podle stanov;

e) najemni smlouva mlize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb. Pro najemcenecleny
druzstva kromé ptislu§ného ustanoveni stanov plati ustanoveni NOZ a dalsi zakonné

predpisy.

3. V pfipad¢ zmeény vyse ndjemného a jeho zalohovych plateb, nabyva tato zména Gc¢innosti prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz piedstavenstvo oznamilo zménu ¢lenovi bytového
druZstva — ngjemci.

ODUVODNENI ZMENY: Text clanku byl din do souladu s pozadavky Zikona o obchodnich
korporacich.

Clanek 35
Najemné a ahrady cen sluZeb spojenych s bydlenim
1. Postup pfi stanoveni vyse najemného urcuje ¢lenska schiize v souladu s § 744 ZOK tak, Ze ¢lenové



druzstva-najemci hradi v najemném druzstvu pouze ucelné vynalozené naklady vzniklé druzstvu

pii spraveé druzstevnich bytl, vEetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve

kterém se druzstevni byty nachazeji, a ptispévkll na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na

opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich byt a domu.

2. Pfi zméné najemného musi druzstvo respektovat zdsady uvedené v odstavci 1.V pifipadé zmény
vyse najemného a jeho zalohovych plateb nabyva tato zména G¢innosti prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla zména ndjemci ozndmena. Zménu najemného v rozsahu
nepiekracujicim odchylku 30% od dosavadni vy$e najemného je opravnéno proveést piedstavenstvo bez
souhlasu &lenské schuze, a to i opakovang, maximalné vsak jednou za rok.

3. Pro ndjemce — necleny ¢1.35 odst.1 neplati, vySe najemného je v souladu s obéanskym zédkonikem
upravena zvlaStnimi ptedpisy. VySe zaloh na sluzby, spojenych s bydlenim, je propoctena dle

stejného principu pro vSechny najemce (Cleny i necleny druzstva)dle ¢1.36.

ODUVODNENI ZMENY: Celkovym zdamérem i s ohledem na dosavadni velmi problematické a nepruzné

fungovani Druzstva, je zefektivnit ¢innost predstavenstva tak, aby mohlo samostatné a pruzné zarizovat
potiebné organizacni zalezitosti chodu Druzstva. V tomto pripadé by mélo mit predstavenstvo moznost
reagovat na celkovou spolecenskou situaci, inflaci, zvySené naklady ¢i dalci faktory, které by mohly
nutnost zvyseni najmu vyzadovat.

Clanek 36

Uhrady cen sluZeb spojenych s bydlenim

1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleénych prostord v domé,
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, odvoz komunalniho odpadu , provoz vytahu ,
uklid spole¢nych prostorti, uklid chodnikti a tidrzba souvisejicich pozemki a provozni naklady
rezijni povahy ( pojisténi domu, dail z nemovitosti, ekonomicka a administrativni sprava
nemovitosti ). Pro ¢leny druzstva — najemce plati odst. 1 v pIném rozsahu, najemci — neélenové
nehradi provozni naklady rezijni povahy.

2. DruZzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na tthradu nakladii na sluzby. O vysi
zaloh rozhoduje ptedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize. Zpravidla se
mesicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich nakladt
na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladi
odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

3. Pfedstavenstvo méa pravo zménit v prubéhu roku mésic¢ni zalohu v mite odpovidajici zméné€ ceny
sluzby nebo z dalsich opravnénych divodi, zejména zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. Zméneéna
meésicni zdloha mize byt poZzadovana nejdiive od prvniho dne meésice nasledujiciho poté, co bylo
najemcum doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy musi byt v
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oznameni fadné odliivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

4. Zpisob rozuctovani nakladl na sluzby SGh*%lHj%Gl%ﬂSkﬁ—S%hH—Z%p@k&d—t@%@%%h@é@%ﬂH&%S&%ﬂ
SYYMHHSRESERIIIC U e predstavenstvou Zmena zpusobu rozuctovani je mozna’l vidy az po uplynuti

zuctovaciho obdobi.

ODUVODNENI ZMENY: Tato zména reflektuje praxi, zpiisob roziictovani vidy urcovalo
predstavenstvo Druzstva, které ma k dispozici veskeré potiebné informace.

Clanek 37

Zakladni prava a povinnosti bytového druZstva

jako pronajimatele druZzstevniho bytu

1. Bytové druzstvo zejména:

a) ma povinnost zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu a domu a udrzovat v domé nalezity poradek obvykly podle
mistnich pomérd; tyka se vSech najemcti — ¢lent i neclenti bytového druzstva.

b) je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu ve vlastnictvi druzstva, nebo
vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku, je



opravnéno druzstvo po piredchozim pisemném ozndmeni ndjemci alespoil 5 dni predem
pozadovat, aby nadjemce umoznil za tim €elem vstup do bytu;

C) nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o v¢asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu
bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢1.39, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim
upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od néj nahradu.
2. Druzstvo ma pravo pozadovat na zaklad€ ustanoveni v najemni smlouveé nebo na zaklade
rozhodnuti ¢lenské schiize, aby v ndjemcoveé domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Nesplnéni této podminky je povazovano za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu podle ¢l. 26 odst.3 téchto stanov.

3. Druzstevni byt je mozné pronajimat tfeti osobé — ne¢lenu druzstva pouze na dobu urcitou.

ODUVODNENI ZMENY: Cilem je jasné stanovit, Ze podndjemni smlouvy k druzstevnim bytiim smérem
k necleniim musi byt casové omezeny, zejména pro pripad potencidalnich problematickych podnijemnikai.

Clanek 38

Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva jako najemce druZstevniho bytu

1. Najemce druzstevniho bytu zejména:

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s t€émito
stanovami;

b) dba, aby v domé bylo vytvoieno prostredi, které umoznuje a zajist'uje vykon prava najmu i
ostatnim ndjemciim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pravidla
stanovena usnesenimi organti bytového druzstva pro zachovani nalezitého potadku obvyklého
podle mistnich pomérd. Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy domacnosti;

¢) njjemce a osoby byt s najemcem uzivajici jsou povinni respektovat no¢ni klid, dodrzovat klid
a potadek v dome i byté, zejména neobtézovat ostatni ndjemce v dome hlukem, zdpachem,
hlasitou hudbou , zvuky zvifat nad miru obvyklou béznym pomériim v domé .Nesplnéni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni clenskych povinnosti;

d) pfijme-li najemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob zijicich v byté bez
zbyte¢ného odkladu druZstvu spolu se jménem, piijmenim a datem narozeni a s Gdajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésicti, jde o zadvazné poruseni povinnosti
¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu. Pfitom piijeti dalsi osoby do najemcovy
domacnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem druzstva uvedenym v najemni smlouvé nebo

v usneseni ¢lenské schiize, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byt€ zit v obvyklych pohodlnych
a hygienicky vyhovujicich podminkéch ;

e) zjisti-li nagjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni ptislusi druzstvu jako pronajimateli, oznami to najemce
ihned druzstvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moznosti
opatieni k tomu, aby nevznikala dal$i Skoda a ma pravo na nahradu t¢elné€ vynalozenych
nakladd, pokud poskozeni nebo vada nebyla zpiisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté
umozni druzstvu provedeni praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla;

f) odstrani zavady a poSkozeni, které zptisobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici v
jeho domacnosti nebo pobyvajici v byte;

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami najemce druzstvu bez
zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li druzstvo poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a
fadné, mize je najemce odstranit a Zadat nahradu odtivodnénych nakladi, popiipadé slevu
najemného, jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni.
Neoznami-li v8ak najemce poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo
m¢él a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na tthradu vynalozenych nakladu.

Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢nych odkladii. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésici od odstranéni zavad.

h) provadi a hradi adrzbu a opravy v byté v rozsahu ur¢eném podle ¢lanku 39,

1) po predchozi pisemné vyzveé umozni druzstvu nebo jim povetené osobé piistup do bytu



k zajisténi fadné drzby a oprav bytu pfislusejicich druzstvu jako pronajimateli, nebo vyzadujili

to nezbytn€ upravy, provoz a opravy ostatnich bytt nebo domu jako celku;

J) po pfedchozim oznameni umozni osobam povéfenym druzstvem, aby zjistovaly technicky stav
meftidel, provadely revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel (zafizeni pro méteni a regulaci

tepla, teplé a studené vody, apod.), ptipadné indikatorti, jakoz i odpocet namétenych hodnot;

umozni také ptistup k dalsim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu.

k) ma pravo chovat v byté zvife, nepiisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu
obtize nepfiméiené pomérim v domg;

2. Njjemce neni opravnén provadet v byté jakékoliv stavebni a podobné tipravy, zmény, ptestavby, i
ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod. (.Upravy*), a to ani na své naklady, bez ptedchoziho
pisemného

souhlasu druzstva, udéleného predstavenstvem, dale bez projednani podle stavebné pravnich

predpisti. Souhlas muze byt predstavenstvem udé€len i nasledné. Upravy jsou nepfipustné zejména
V piipadech, kdy by mohly narusit nosné zdi, stoupaci vedeni ¢&i statiku domu. Ndjemce je povinen
piedlozit druzstvu dokumentaci a dalii potiebné informace prokazuijici zimér a rozsah Uprav. V piipadg
poruseni povinnosti dle tohoto odstavce;firak by se jednalo o zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti
spojenych s nagjmem

druzstevniho bytu, pticemz by druzstvo bylo oprdvnéno také pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmény bez odkladu a na svtij ndklad odstranil..

3. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s druzstvem pisemné postup praci tak, aby
byly dodrzovany piislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni

uzivatelé byt nad miru pfiméfenou. Druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a uplatiiovat
dodrzovani pravnich predpist. Takto udéleny souhlas piedstavenstva nenahrazuje povoleni

stavebniho ufadu, pokud je nutné podle jinych pravnich ptedpist.

4. Nezpusobi-li to zvysené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li

s tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, miiZze najemce v rozsahu tohoto souhlasu v byté i
pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské schtize. Pokud by
¢lenska schiize souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len

bytového druzstva-najemce je povinen tuto ¢innost v byté ukoncit, jinak by to bylo povazovano za
poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najjmem druzstevniho bytu.

5. Pokud vi najemce piedem o své nepiitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, 1 o tom, ze byt
bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera po

dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v piipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo. Pokud
nesplni nadjemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s

najmem zavaznym zpusobem.

6. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast miize najemce pienechat jinému do podnajmu jeding s ptedchozim
pisemnym souhlasem pfedstavenstva druzstva. Souhlas mize byt predstavenstvem udélen i ndsledné.
Zadost podava pisemné &len- ndgjemce predstavenstvu druZstva a v piipadé udéleni souhlasu je povinen
zaplatit poplatek (dle odst. 8).Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na dobu 1-+oku3 let ve-vztahu-ke kenkrétat
osobépedndjemee-s tim, Zze mize byt po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét nejdéle na dobu 4
roku3 let. V ptipadé opakovaného souhlasu pro-stejneho-pednajemee-se dalsi poplatek neplati. Najemce
je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat podnajemce k dodrzovani vSech predpist tykajicich se
uzivani druzstevniho bytu, vCetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zaleZzitosti a vCetné
ptipadného domovniho fadu s tim, ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd’, na jejimz
zéklad¢ zanikne podndjem uplynutim 30 dnl ode dne doruceni vypoveédi podnajemci. Po udéleni
souhlasu s- podnajmem i pri kazdé zméné podnajemnika v budoucnu je povinen ndjemce poskytnout
jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy piedstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze podnajemce
zpusobem uvedenym v tomto odstavci, ma druzstvo pravo zrusit souhlas s podnagjmem a najemce je
povinen podnajem ukondit, jinak by to bylo povazovano za poruSeni ¢lenskych povinnosti spojenych
s ndjmem druzstevniho bytu.

7. Né4jemce je povinen plnit v¢as a uplné povinnosti vyplyvajici z nagjemni smlouvy, platit v€as a

uplné platby s najmem spojené, oznamovat druzstvu pro ucely zaloh na ceny sluzeb a pro

rozuctovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob v uzivaném byté podle
zvlastniho zakona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim, chranit majetek




druzstva, upozoriiovat druzstvo na skody, které tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se
o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych prostor, schvalend usnesenim
¢lenské schiize nebo obsazena v domovnim fadu schvaleném ¢lenskou schtizi.

8. Najemce je povinen platit thradu za tkony druzZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena
hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, napft. spojené

s povolenim stavebnich tprav v byt¢€ nebo povolenim podnajmu, ve vysi schvalené ptislusSnym
organem druZzstva.

ODUVODNENI ZMENY: Bod 2 — podrobnéjsi vymezeni ohledné stavebnich viprav vyZaduje nové Zdkon
0 obchodnich korporacich.

Bod 6 — Opeét i s ohledem na aktualni praxi a situaci v Druzstvu je cilem zjednodusit fungovani DruZstva
a nezahlcovat predstavenstvo zbytecnou administrativou. Doba platnosti souhlasu byla prodlouzena na
3 roky a navrhuje se neudélovat jej ke konkrétni osobé. Byty casto obyvaji i rodinni prislusnici clenii
Druzstva a vyzadovat souhlas pri kazde zmené osoby nebo po uplynuti kazdého roku se ukazalo jako
neudrzitelny stav. VZdy i nadadle plati povinnost clena doloZit predstavenstvu uzavirenou podndjemni
smlouvu a nahlasit, kdo v jeho byté bydli. Podndjemni smlouvu je pak moiné ukonéit v piipadé
poruSovdni povinnosti podndjemnika. DruZstvem bude piipravena vzorovd podndjemni smlouva,
kterou dostanou ¢lenové DruZstva k dispozici.

Clanek 39

Opravy a udrzba v byté

1. Druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu byt a dim ve stavu zptisobilém k uzivani a
najemce provadi nebo zajist'uje na své naklady provadeéni bézné udrzby a béznych oprav v byté

v rozsahu podle téchto stanov-a-piipadncho-usneseni-clenské-sehtize. Opravy a udrzbu, kterou je

nutno dle jiného zakona provadét osobou odborné zpusobilou, je ndjemce povinen zajistit timto
zpusobem a je povinen tuto skute¢nost druzstvu dolozit..

2. Soucasti bytu je veskera vnitini instalace v byté ( rozvody plynu, vody, odvod splaskovych vod,
elektroinstalace), vSechny vnitini dvefe a vstupni dvetre do bytu, zatizeni kuchyni véetné diezu a
sporaku, vestavéné skiin€ ,sanitarni vybaveni- WC, vana, sméSovaci baterie.

Soucasti bytu nejsou stoupaci vedeni véetné bytovych uzavéra a venkovni vyplné otvori- okna a
balkonové dvere.

3. Byt a jeho soucésti jsou ohrani¢eny vstupnimi dveimi do bytu a do pfislusenstvi umisténého

mimo byt a hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu vody, plynu a pojistkami elektroinstalace pro

byt.

4. Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady opravy a udrzbu v byté zejména
spojenou s béZnym uzivanim bytu, v€etn€ oprav a udrzby vnitiniho vybaveni bytu véetne

vymeény zafizovacich pfedmétd; ptipadné spojenou s opravami, idrzbou i vyménou vnitinich

rozvodu elektfiny a vody az k hlavnim uzavérim v byté, odvodu splaskovych vod v byté az

po pripojeni k hlavnimu fadu v byt€. Pro najemce, ktefi nejsou ¢leny druzstva,plati ustanoveni

NOZ a jinych pravnich ptedpist.

5. Za bézné opravy a udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajist'uje ndjemce, se nepovazuji
opravy mimo ohraniceni bytu dle odst. 3, opravy a udrzba soustavy rozvodul tepla véetné rozvodi

v byt¢, radiatort, ventili ,v¢éetné zafizeni slouziciho pro rozuctovani nakladii na topeni, piivodu

STA do bytu, opravy a vymény bytovych méfict vody, opravy a vymény stoupacich vedeni
prochazejicich prostorami bytu, domécich telefoni a spolecnych rozvodt k nim, vymény oken

nebo jejich casti , pokud ¢lenska schlize nerozhodne jinak.

6. Naklady spojené s udrzbou nebo upravami bytu nejsou soucasti ¢lenského podilu ¢lena a

nemohou byt poZzadovany na druzstvu .

7. Néajemce povinen strpé€t stavebni upravy, piestavby nebo jiné zmeny v byté provadéné
pronajimatelem, jediné€ za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu. Najemce
nesmi jakymkoli zptisobem zasahovat do vnéjsi fasaidy domu. Predstavenstvo je opravnéno rozhodnout
o stavebnich Upravach domu, spole¢nych prostor ¢i nebytovych jednotek v domé v piipads, je-li takova
oprava vyzadovana technickym ¢&i havarijnim stavem domu ¢&i dotéeného prostoru, vzdy za
respektovani limitu pro vydaje dle élanku 51 odst. 3. Piedstavenstvo je povinno odivodnéni takové




Upravy zdokumentovat a prezentovat na nejbliz$i nasledujici lenské schuizi. Najemce je povinen takové
Upravy respektovat.

ODUVODNENI ZMENY: Zmény navazuji na zdkonny pozadavek vymezeni podminek stavebnich Gprav
ve stanovach (nikoliv rozhodnutim clenské schiize) a na celkovy zamér zefektivnit ¢innost predstavenstva
tak, aby mohlo samostatné a pruzné zarizovat potiebné organizacni zalezitosti chodu Druzstva. V tomto
pripadé by mélo mit predstavenstvo moznost rychle reagovat na akutni potieby oprav apod. spolecnych
prostor domu s tim, Ze samozirejmé plati financni a jind omezeni pro jeho jednani dle stanov.

Clanek 44

Spole¢na ustanoveni o organech druzstva

1. Organy bytového druzstva jsou:

a) ¢lenska schiize,

b) ptedstavenstvo,

c) kontrolni komise, je- li zfizena.

Postaveni a ptisobnost ¢lenské schlize a piedstavenstva se fidi ustanovenimi ZOK o organech
malého druzstva a témito stanovami.

2. Do orgéani druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organti mohou byt pouze ¢lenové bytového
druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pti hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon funkce

¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

3. Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, kterd dosahla véku 18 let, je pIné zpiisobila
k pravnimu jednani, bezihonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani a u niZ nenastala
skute¢nost,jez je prekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Clenem voleného organu druzstva nemiize byt ten, kdo nesplituje podminky stanovené

v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.

4. Clen, ktery ma byt volen do organu druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda ohledné jeho
majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz ptisobi nebo ptisobil v poslednich tiech letech
jako ¢len organu, bylo vedeno insolven¢ni fizeni nebo byl vylouc¢en soudem z vykonu funkce ¢lena
statutarniho organu obchodni korporace.

5. Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu druzstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s pottebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo
mohl pii podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné piedpokladat, Ze jedna informovang a
v obhajitelném zajmu bytového druzstva a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim Vv této
zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani €lenti organti obchodni korporace (§ 51 az §
53 ZOK).

6. Funk¢ni obdobi volenych organti je 3 roky. Funk¢ni obdobi voleného organu kon¢i vSem jeho
&lentim stejné. Clen bytového druzstva mize byt volen ¢lenem voleného organu opétovné.

7. Clen voleného organu bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miize z ni odstoupit. Nespi
takucinit--dobékdyje-to-pro-druzstvo-nevhoedné-Své odstoupeni oznami ¢len pisemnym
prohlasenim doru¢enym tomu organu druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanika uplynutim
jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost odstupujiciho
¢lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

8. O prib¢hu jednani potizuje ten, kdo jednani organu druzstva svolal, zapis, ktery obsahuje alespon
udaj o datu, mist€ a programu jednani , pfijata usneseni, vysledky hlasovéni a ptipadné namitky
¢lenti k pfijatym usnesenim uplatnéné zpiisobem a s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov.
Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka a prezenéni listina.

9. Pii skoné¢eni funkéniho obdobi voleného organu pieda dosavadni predseda funkci za cely voleny
organ vcetné pisemnosti bytového druzstva , které ma tento organ k dispozici a pisemnosti
vzniklych pfi vykonu funkce ¢lenti organt, spolu s informacemi o nevytizenych zalezitostech

v ¢innosti organu a spolu s dal§imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu,

nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného organu. Funkce se predava predsedovi ¢i jinému
povéienému clenovi noveé zvoleného organu neprodlené po ustavujici schiizi nove zvoleného
organu. Jednaci fad nebo usneseni ¢lenské schiize muze urcit dalsi nalezitosti predavani funkce.
10.Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prub&hu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu



povinen piedat funkci k rukdm piedsedy ¢i mistoptedsedy ¢i jiného povéfeného ¢lena
predstavenstva. Zejména je povinen piedat vSechny pisemnosti druzstva, které ma ve své dispozici
a informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako ¢len organu vytizoval, spolu s dal$imi
informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného organu
v zalezitostech spadajicich do jeho piisobnosti. Pfeddni funkce se uskuteciiuje pisemnym
protokolem podepsanym predavajicim a piejimajicim.

11.Préva a povinnosti mezi druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfimétfené ustanovenimi
NOZ o ptikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi druzstvem a
¢lenem voleného orgdnu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon
funkce ¢lena voleného organu druzstva lze poskytnout jediné v ptipadé, Ze je sjednana ve smlouve
o vykonu funkce, nebo je schvalena usnesenim ¢lenské schlize v ptipad€, Ze neni urcena ani ve
smlouvé o vykonu funkce ani ve smérnici ¢lenské schtize.

12. V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organti a Clenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na
volené organy bytového druzstva.

ODUVODNENI ZMENY: Text clanku byl din do souhladu se znénim Zikona o obchodnich
korporacich, ktery jiz nezakazuje ¢lenu predstavenstva odstoupit z funkce v dobé, kdy je to pro Druzstvo
nevhodné.

Clanek 45

Clenska schiize

1. Clenska schiize je nejvy$§im organem druZstva, prostiednictvim které se &lenové podili na fizeni a
kontrole druzstva a jeho organti.

2. Do vylu¢né pisobnosti ¢lenské schlize patti zejména:

a) rozhodovat o zmén¢ stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé¢ jiné pravni skute¢nosti;
b) volit a odvolavat ¢leny piedstavenstva ;

¢) rozhodovat o urceni vyse odmeény predstavenstva dle ¢l. 44 odst.11;

d) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimotadnou nebo
konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni uéetni zavérku;

e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK, jeji zménu a zruSeni;

f) schvalovat pfijeti nového Clena ;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popiipadé o zpisobu thrady ztraty dle § 750 ZOK;

i) rozhodovat o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen a o zfizeni a zptisobu pouziti dalSich
fondt ;

j) schvaluje piijeti uveéru nebo zfizeni zastavniho prava ;

k) rozhodovat o preméné bytového druzstva za podminek stanovenych zvlastnim zakonem;

1) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu ,schvalovat smlouvu o dal$im
clenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odmeéng;

0) schvalovat zpravu likvidatora a rozhodovat o nalozeni s likvidaénim zlstatkem;

p) rozhodovat o dal$ich otazkach které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji ptisobnosti ;

s) schvalovat zasady pro stanoveni tthrad za tikony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého Clena druzstva;

u) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a o ¢innosti druzstva,;

v) rozhodovat o provedeni auditu véetné projednani zpravy auditora.

3. O zalezitostech uvedenych v bodech a1, g, j, k, m, o, a v ptipadech uvedenych v § 650 odst. 2
ZOK rozhoduje ¢lenska schiize dvoutietinovou vétSinou pritomnych ¢lend druzstva.

4. Clenska schiize si maze vyhradit do své paisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které ZOK
ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéifuji ;to neplati,pokud se jedna o zalezitosti svéfené v ZOK do
pusobnosti predstavenstva.

5. Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi rozhodovani o ur€ité zalezitosti do své plisobnosti, nemtize byt o
této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na které si ¢lenska schtize rozhodovani o



urcité zlezitosti vyhradila, ledaZe jsou na ¢lenské schtizi pfitomni vSichni ¢lenové druzstva a

vSichni souhlasi s tim, ze se bude tato véc projednéavat na této schizi.

6. O prubehu clenské schiize a jejich usnesenich , o volbé ¢lend organt se potizuje zapis, ktery
podepisuje piedsedajiei-ten kdo ¢lenskou schuzi svolal a zvoleny zapisovatel (jde-li o osobu odlisnou
od svolatele), pokud jednaci fad neur¢i jinak. Zapis se piedava

vSem Cleniim predstavenstva. Ptilohu originalu zapisu tvoii prezencni listina, pozvanka piipadné

dalsi prilohy. V piipad¢ schvalovani hospodaiskych vysledki jsou veskeré dokumenty prevedené

na CD zpfistupnény v obchodnim rejsttiku. Zptisob seznamovani ¢lent bytového druzstva se

zépisem z Clenské schlize urci clenska schiize svym usnesenim nebo v jednacim tadu.

7.Clenska schiize mtize schvalit sviij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a jednani. Nesmi se
vSak odchylit od zakona a téchto stanov.

ODUVODNENI ZMENY: Bod 3 — Cilem zmény je snizit vétsinu hlasii potiebnou pro zménu stanov
Druzstva. Dosavadni 2/3 hlasit pritomnych clenit se jevi jako problematicky dosazitelnych (zejména
Z ditvodu casté neucasti ¢lenit). Zména v bodu 6 pouze vyjasiuje formalni pozadavky na podobu zdpisu
v souladu se Zakonem o obchodnich korporacich.

Clanek 46

Svolavani ¢lenské schiize

1. Piedstavenstvo svolava ¢lenskou schuizi ve lhiitach uréenych stanovami, nejméné vSak jednou za
kazdé ucetni obdobi a dale v piipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenska schiize, na které
se ma projednat f4dna ucetni zavérka, se musi konat nejpozde€ji do 6 mésicii po skonceni ucetniho
obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

2. Svolavatel nejméné 15 dni prede dnem konéani ¢lenské schiize uvetejni pozvanku na informacni
desce druzstva a soucasné ji pfeda ¢leniim na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti. Uvetejnénim a
predanim pozvanky se povazuje pozvanka za doruc¢enou. Pozvanka musi byt uvefejnéna az do
okamziku konani ¢lenské schiize.

3. Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize,

C) 0znaceni, zda se pofada ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize,

d) program clenské schiize

¢) misto, kde se muze ¢len seznamit s podklady k projednavanym zalezitostem pokud nejsou
ptiloZeny k pozvance. Se souhlasem ¢lena mu muze byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu
uvedenou Vv seznamu ¢lenu. Souhlas lze dat jakymkoliv zpusobem, z néhoZ plyne tato vule ¢lena.
4. Mé-li dojit ke zméné stanov nebo pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v priloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

5. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu bytového druzstva.

6. Predstavenstvo svola ¢lenskou schtizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze:

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny

okolnosti predpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do ipadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu, pfi¢emz navrhne ¢lenské schiizi prijeti potfebnych opatieni k naprave.

7. Na zadost ¢lent bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dilezitém zajmu druzstva
muze Clenskou schiizi svolat i jeden nebo nékteti Clenové predstavenstva nebo likvidator, jestlize ji
m¢élo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté,
co tato povinnost vznikla.

8. Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozadalo alesponl 10 % ¢lenii bytového
druzstva.

9. Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost ¢lent bytového druzstva podle § 639 odst.3 ZOK
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnil po doruceni zadosti, musi byt ¢lenska schiize
svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

10. Jestlize tyto osoby nebo organ tak neucini do 10 dnti poté, co uplynula lhita pro svolani ¢lenské
schiize pfedstavenstvem,mize ¢lenskou schiizi svolat a v§echny tkony s tim spojené Cinit osoba




k tomu pisemné zmocnéna vSemi ¢leny , ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

11. Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost ¢lent bytového druzstva podle § 639 odst.3 ZOK
usnasenischopna,svola ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal ,nahradni ¢lenskou schiizi; to neplati,

pokud osoby podle § 639 odst.3 ZOK vzaly svoji Zadost zpét.

12. Na zadost organu nebo ¢lent opravnénych pozadovat svolani clenské schiize zatadi pfedstavenstvo
jimi urcenou zalezitost na program Clenské schiize. Je-li tato zadost dorucena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom pfedstavenstvo cleny pfitomné na ¢lenské schizi.

13. Zélezitosti, které nebyly zatazeny v pozvance do programu ¢lenské schtize, mtize ¢lenské schiize
projednat jedin€ v piipadé, ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové a vSichni s projednanim souhlasi.

Plati to i v pfipadé podle odstavce 12 véta druha.

14. O pribéhu ¢lenské schiize a o jejich usnesenich ,volbé ¢lent predstavenstva se pofizuje zapis

dle ¢l. 45 odst. 6 Stanov.

ODUVODNENI ZMENY: Zékon o obchodnich korporacich umoziuje dorucit pozvanku na clenskou
schiizi pouze elektronicky. Toto proto navrhujeme vyslovné uvést i ve stanovach. Elektronické
dorucovani je samozrejme dobrovolné.

Clanek 47

Usnasenischopnost ¢lenské schiize

1. Kazdy ¢len ma pfi hlasovani ma jeden hlas.

2. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétsina viech ¢lend druZstva, nevyzadujeli
zékon vétsi tcast Clend.

3. Clenska schiize se usnasi nadpoloviéni vétinou hlasti piitomnych, nevyzaduje-li zakon nebo tyto
stanovy ¢lentl vyssi pocet hlast.

4. Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedna o

a) zménu Sstanov;

b) zruseni druzstva s likvidaci;

¢) pfeménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, kterd by znamenala podstatnou
zménu skuteéného predmétu podnikani nebo Cinnosti druzstvas

5. Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se zucastituje &lenské
schlize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc k zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a

musi z ni vyplyvat, zda byla ud€lena k zastoupeni pro jednu nebo vice ¢lenskych schiizi. Nikdo

nesmi byt zastoupen zmocnéncem vice nez tietiny vSech ¢lent druzstva, jinak plati, ze nema pro
jednani na ¢lenské schlizi udélenu zadnou plnou moc.

6. Pii posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepiihlizi

k ptitomnosti a hlasiim ¢lenti ,ktefi nemohou hlasovat dle § 660 az 662 ZOK.

ODUVODNENI ZMENY: Text clanku byl pouze din do souhlasu s aktudlnim znénim Zdkona o
obchodnich korporacich.

Clanek 50

Rozhodovéni per rollam

1. Piedstavenstvo nebo osoba opravnéna svolat ¢lenskou schuizi muze rozhodnout, Ze se rozhodnuti
clenské schiize nebo predstavenstva uskutecni

zpusobem per rollam.

2. V ptipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani clenské
schiize v§em ¢lentim pisemny navrh rozhodnuti.

3. Navrh rozhodnuti obsahuje :

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtvodnéni,

b) Ihtitu pro doruc¢eni vyjadieni ¢lena , ktera ¢ini 20 dnd ; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné

doruceni navrhu ¢lenovi bytového druZstva,

¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti a dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

4. Nedoruci-li ¢len ve 1huté dle odst. 3 pism. b) pedstavenstvi-osobé opravnéné svolat ¢lenskou schiizi
pisemné¢ souhlas s ndvrhem usnesent,




plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

5. Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédéeno vetejnou listinou, navrh rozhodnuti
per rollam musi mit formu vefejné listiny; v takovém pripadé se ¢lenum zasild kopie vefejné listiny o
navrhu rozhodnuti. Ve vyjadfeni ¢lena se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, jehoz se
vyjadreni tyka: podpis na vyjadieni musi byt tifedné oveéien. Ustanoveni § 659 odst. 2 ZOK se pouzije
obdobnéma-vyiadient
6. Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lent druzstva.

7. Vysledek rozhodovani, véetn¢ dne, kdy bylo rozhodnuto , oznami piedstavenstvo v§em ¢leniim bez
zbyte¢ného odkladu ode dne rozhodnuti per rollam. V ozndmeni musi byt minimalné uvedeno,

kromé data, celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

8. Pii rozhodovani predstavenstva formou per rollam zaSle predseda piedstavenstva ¢i jiny Clen
piedstavenstva vSem ¢lenim piedstavenstva pisemny navrh rozhodnuti. Pisemna forma je splnéna i
pokud je navrh zaslan elektronicky na emailové adresy ¢lenu predstavenstva. Navrh obsahuje néaleZitosti
podle bodu 3 vyse s tim, ze lhuta pro vyjadieni ¢lenu piedstavenstva ¢ini 10 dnu. Nedorudi-li élen
piedstavenstva v této lhuté své vyjadieni, plati, 7ze nesouhlasi. Rozhodn4 vétSina se pocita z celkového
po&tu hlasti vSech ¢&lenli piedstavenstva. Clen predstavenstva mize zaslat své vyjadeni také
prostiednictvim emailu tomu, kdo navrh rozeslal. O vysledku sepiSe tato osoba zapis obsahujici text
piijatych usneseni, datum jejich piijeti a vysledky hlasovani ke kazdému usneseni. Tento zapis nasledné
poskytne v§em ¢lentim predstavenstva a piipadné ¢lenim druzstva, je-li to relevantni.

ODUVODNENI ZMENY: Cilem zmény je jasné umoznit jak ¢lenské schiizi, tak predstavenstvu, moznost
hlasovat pisemnée distancné v pripadé potieby. Tato moznost se zejména osvédcila v dobé pandemie
COVID-19. Zpusob hlasovani byl upraven podle aktudlni zakonné upravy V pripadeé clenské schiize.
V pripadé predstavenstva byl zpiisob nové blize popsan a vyjasnén.

Clanek 51

Piedstavenstvo

1. Pfedstavenstvo je statutarnim a vykonnym organem druzstva.

2. Predstavenstvu nalezi veskera pisobnost, kterou zakon nebo stanovy nesveéiuji do plsobnosti
Clenské schiize.

3. Predstavenstvo v ramci své plsobnosti dle odst. 2 fidi ¢innost druZstva a rozhoduje o vsech
zalezitostech, které nejsou podle zakona a téchto stanov v ptisobnosti jiného organu bytového
druzstva . Pfislusi mu obchodni vedeni druzstva, plni usneseni ¢lenské schiize (neni-li v rozporu

s pravnimi predpisy), zajistuje fadné vedeni Gcetnictvi, projednava vysledky hospodateni

druzstva , pfijima k tomu prislusna opatieni a predklada je ke schvaleni ¢lenské schuizi,

predklada clenské schtizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na
rozdgleni a uziti zisku nebo thradu ztraty. Pfedstavenstvo rozhoduje o vydajich druzstva do

50-200 000,- K&. Ugetni zavérku zpiistupni piedtavenstvo alespoii 15 dnii pfede dnem konani ¢lenské
schuze v sidle druzstva nebo v jiném misté ureném v pozvance na ¢lenskou schuzi druzstva.

4. Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbytecného odkladu ¢lenské schiizi vSechny

skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo

jeho Clenti.

5. Pfedstavenstvo mé 5-<€lenti3 Cleny a je voleno na funkéni obdobi 3 roky. Funkce ¢lena pfedstavenstva
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi vSem ¢lenim predstavenstva stejné,
véetné téch Clent predstavenstva, kteti byli zvoleni v dopliiovaci volbé v pribéhu funkéniho

obdobi.

6. Clen piedstavenstva nesmi byt soucasné jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim
rejstiiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat v piedmétu ¢innosti bytového
druzstva a to ani ve prospéch jinych osob , ani zprosttedkovavat obchody bytového druzstva pro
jiného. Nesmi byt ¢lenem statutdrniho organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem

¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni.

7. Clen, ktery ma byt volen za ¢lena piedstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych v odstavci




6 predem informovat ¢lenskou schtizi. Pokud je i po této informaci zvolen, mé se za to, ze uvedené
¢innosti nema zak4zany. Plati to obdobné i v pfipadé, Ze nékterou z uvedenych Cinnosti zacne ¢len
predstavenstva vykonavat v pribéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva; tuto okolnost pisemné
oznami predstavenstvu, a pokud ¢lenska schlize do jednoho mésice od tohoto oznameni nevyslovi
nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva, ma se za to, ze uvedené ¢innosti nema
zakézany.

8. Predstavenstvo voli ze svych ¢lentl predsedu predstavenstva-a-mistopredseds.

9. Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic.

10. Piedstavenstvo se zpravidla dohodne na konci kazdé schizce na terminu dalS§iho jednani.
Nedohodne-li se dle pfedchozi véty, Sschiizi predstavenstva svolava piedseda, v dobé& jeho
nepiitomnosti mistepiedsedalibovolny jiny ¢len, zpravidla

s poradem jednéni odpovidajicim pldnu prace pfedstavenstva na piislusné obdobi. Svolava je

pisemnou pozvankou_ve formé emailu,—zaslaneu—viem¢lentim—predstavenstva—alespoi—7—dni—pied
kondnimsehuaze;

pokud-se-tak-usnese-predstavenstvo-hlasy-viech-sveh-¢lent. V pozvance se uvadi datum, hodina a
misto konani schiize pfedstavenstva a porad jednani; k pozvance se prikladaji pisemné podklady,

které maji byt predmétem jednani schiize predstavenstva. Clenové potvrdi svou ti¢ast emailem, pripadné
dohodnou emailem jiny termin vyhovujici v§em ¢lentim piedstavenstva. Kazdy ¢len predstavenstva je
opravnén emailem doplnit porad jednani &i podklady, které se maji na pfiSti schuzi projednat. Se
souhlasem vsech ¢lenti predstavenstva

1ze projednat pisemné podklady ptredlozené teprve pii zahajeni schiize predstavenstva.

11. Schtize ptedstavenstva se mohou zicastnit dalsi osoby, jejichZ pfitomnost je pro feSeni urcité
problematiky zadouci.

12. Pfedstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasii vSech svych ¢lenti. Kazdy ¢len piedstavenstva ma 1

hlas, pficemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu piedsedy v ptipadé rovnosti hlast se

nepouzije.

13. Pokud s tim souhlasi alespofi dva ¢lenové piedstavenstva, zasedani predstavenstva, véetné piijeti
usneseni, lze rovnéz uskuteénit distanéné s vyuzitim technickych prostfedkd, a to prostiednictvim

videokonference ¢&i telekonference Usneseni—predstavenstva—lze—rovaéz—piijmeout—hlasovanim

seuh%as—véehm—eleneﬁz%pfedﬁaa%nﬁm Za tlmto ucelem je kazdv clen predstavenstva povinen sdélit
piedsedovi predstavenstva telefonické ¢&i jiné spojeni, na kterém bude mozné v této souvislosti ¢lena
predtavenstva zastihnout. K piijeti rozhodnuti pfedstavenstva mimo jeho jednani je zapotiebi prosté
vétSiny hlasii vSech ¢lent piedstavenstva.

14. O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se potizuje zapis, ktery podepisuje
Ppredsedajici_a zapisovatel. Zapis se predava vSem ¢lenim piedstavenstva. Pfilohu originalu zapisu
tvoti

prezencni listina. V zapisu se také jmenovité uvedou ¢lenové piedstavenstva, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych Clenti se ma za to, Ze hlasovali

pro pfijeti usneseni.

15. Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a idi predseda, ktery také organizuje a Fidi

béznou ¢innost bytového druzstva. Piedsedu v jeho nepfitomnosti zastupujie v této ¢innosti
rristopfedseda-ostatni clenové piedstavenstva.

16. K upfesnéni pravomoci a vzajemnych vztahli organt a spravy druzstva, zpusobu jejich jednani a
rozhodovani miize predstavenstvo vydat organiza¢ni fad druzstva, poptipadé dalsi interni normy,
upravujici spisovou manipulaci a dal§i administrativni a organiza¢ni nalezitosti.

17. Funkce ¢lena ptedstavenstva zanika volbou nového ¢lena ,ledaZe z rozhodnuti clenské schiize
plyne néco jiného.

18.V ptipad¢ smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukonceni funkce
v prubéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik. Nejsou-li zvoleni ndhradnici,mize
piedstavenstvo nahradni ¢leny jmenovat (kooptovat) do piisti ¢lenské schiize. Nelze-li uplatnit postup
dle véty prvni, zvoli nejblizsi ¢lenska schiize nového Clena predstavenstva.




19. Pfedseda piedstavenstva :
a) organizuje ¢innost predstavenstva, svolava a fidi jeho schtize;
b) jedna jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva s omezenim dle téchto stanov;

v v

d) pIni dalsi ukoly podle organiza¢niho fadu a ostatnich internich norem druzstva nebo na zakladé
zmocnéni piedstavenstva a ty tkoly, které je povinno druzstvo zabezpecovat a plnit, a kde podle
stanov neni ur¢ena pravomoc jiného organu druzstva.

20. Predseda dale rozhoduje v soucinnosti s predstavenstvem o vymezenych bytovych zalezitostech.

ODUVODNENI ZMENY: Vzhledem k tomu, Ze Druzstvo je druzstvem malym, navhuje se v souladu se
zameérem odhlasovanym na predchozi clenské schiizi sniZit pocet clenii predstavenstva z péti na tri. Dale
se navrhuje zvysit financni limit, do kterého miize predstavenstvo samostatné jednat bez souhlasu
clenske schiize. Dosavadnich 50.000,- K¢ se v pritbéhu casu z diuvodu inflace stalo limitem velmi nizkym
a pro pruznou cinnost predstavenstva nepraktickym.

Dalsi zmény reflektuji upravu Zakona o obchodnich korporacich, zmény ve fungovani predstavenstva
navrzené vyse a upravuji presnéji vnitrni technické fungovani predstavenstva.

ODUVODNENI ZMENY: Vzhledem k tomu, e Piechodnd ustanovent se vztahovala k predchozi zméné
stanov a nyni jiz ve stanovdch postradaji vyznam, navrhuji se ze zneni vypustit.

Clanek 623
Zavérecné ustanoveni
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize ze dne £8:1-201713. (nora 2023 jako zmény
dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a i¢innosti dnem schvaleni, nestanovi-li ZOK o0 nabyti
Gcinnosti Stanov druZstva néco jiného.

v v

ODUVODNENI ZMENY: Clének 63 se aktualizuje s ohledem na vypusténi clanku 62 a dale se promitaji
zmény souvisejici s nynejsi zménou stanov. Posledni veta jiz nedava smysl, nebot uvedené zakony jsou
davno ucinné.



